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PLANTA ARQUITECTONICA
DE SOTANO Y PARQUEOS.

® NMducleo de circulacidn.

® 2 ascensores

® Escaleras

® 2 medios bafios

® 7 dreas comerciales con
107 m? cada una.
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La Torre de Oficinas de Segu-
ros Pepin es el edificio donde se
concentran las oficinas de la Com-
paniia de Seguros Pepin, C. x A,
y otras empresas afiliadas a la

misma.

El proyecto se inicia en el afio
1980 cuando la Compaiiia de Se-
guros Pepin decide construir su
propio edificio para alojar alli
sus oficinas. El proyecto le fue
asignado a la compafiia .-cons-
tructora Henco, C. x A., 1a cual a
su vez busca a los arquitectos José
Mella y Leopoldo Franco para
que elahoracn el disefio arquitec-

tonicn 2s° . mds tarde se encar-
garia; supervision del pro-
vecto,

Toda la informacion acerca del
proyecto gque exponemos a conti-
nuacion la obtuvimos haciéndole
una entrevista al arq. José Mella.

""Tan pronto comienza nuestra
intervencion en el -proyecto, empe-
Zzamos a elaborar el anteproyecto.
Se determina que la construccién
del edificio por razones de creci-
miento se realizard en tres etapas.
Cada etapa.contempla un nimero
determinado de pisos comple-
tandose el edificio con un ndme-
ro total de nueve niveles. Te-
nfamos pues que disefiar un edi-

ficio que en cada etapa se sintie-

ra completo al igual que cuando

~_ estuviera finalizado.|Més tarde se

le sugiere al propietario del edi-
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ficio la ventajosa decision de cons-
truir el proyecto completo en una
sola etapa y que el espacio gue no
necesitasen podia ser alquilado e
incluso destinarlo a otras empre-
sas afiliadas a la Comparfifa, Jus-
tificdbamos esta alternativa con
tres razones: el edificio resultaria
mucho mds econdmico, las unio-
nes de la construccién vieja con la
Nueva nunca son satisfactorias, v
que resulta molesto e ‘incémodo
construir donde haya un perso-
nal operando. La sugerencia fue
aceptada y el proyecto se elabora
tomando en cuenta esta nueva

determinacién’’

“Tenfamos que definir el carac-
ler v la identidad del edificio an-
tes de empezar con el proceso de
diseno. Para nosotros un edifi-
cio para una compafifa de segu-
ros debia reflejar sobriedad, se-
guridad; por lo tanto debe ser un
disefio solido, esbelto, y ademas
debe también refleje 1113 image -
de solidez econdmic: '

“Elaborando este ¢ coanfir-

mamos el criterio de . el pro-
ceso de disefio es un ente vivo vy

por lo tanto es muy variable: va-
ria en los planos y en |a obra; es
inevitable y sobre todo necess-
rio, porque es producto de un jue-
go muy interesante entre lo pu-
ramente tecnico y lo estético, y es
esto justamente lo que va moldean-
do el resultado final"'. |
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PLANTA  ARQUITECTONICA

TIPO.

® Nicleo de circulacién

® 2 ascensores

® Escaleras

® Barfio de damas

® Bafo de caballeros

® 2 jreas de oficinas con depésito vy
balcén. 135 m? cada una.

“Fue importante tener muy en
cuenta nuestra realidad econdmica
a la hora de tomar decisiones; es-
to se refleja en la eleccion de los
materiales, o en la eleccion del sis-
tema estructural por ejemplo. Lo
econdmico asi como lo estético
tambien son parte de lo funcional
y muchas veces olvidamos estos
aspectos”’

"Una vez determinado el con-
cepto fundamental del disefio em-
pezamos a definir la funcién.
Hicimos un inventario muy com-
pleto de las necesidades vy reque-
rimientos de cada uno de los em-
pleados de la compafiia v llega-
mos a unas conclusiones donde
determinamos las areas necesarias.
(Correspondientes a la primera
etapa del anteproyecto).”

“Estamos trabajando con ofici-

nas, el disefic no debia ser rigi-
do ni permanente por lo variable

g

ue es la funcion. Ademas la al-

tura del edificio amerita una es-
tructura muy definida, Estas con-

clusiones nos llevaron a tomar la
decision de disefiar en base a una
planta libre"

PLANTA  ARQUITECTONICA
QUINTO NIVEL

Nuicleo de circulacion

2 ascensores

Escaleras

Bario de damas

Barfio de caballeros

2 dreas de oficinas con balcéon.
130 m* cada una.



ELEVACION SUR

““El proceso de disefo arqui-
tectonico fue realizado conjunta-
mente con el disefio estructural;
asi las modificaciones formaban
parte del proceso creativo de di-
sefio ahorrandonos de esta mane-
ra, tiempo, esfuerzo v dinero. Uti-
lizamos la estructura que llaman
superwafles; que no es mds que
una gran losa dividida en cuatro
l0sas menores, con vigas que des-
cansan sobre otras vigas maes-
tras. Esta solucidon ofrece venta-
jas técnicas de encofrado tanto en
0 que se refiere a materiales co-
Mo @ mano de obra’’.

"Decidimos usar hormigon visto
en las fachadas porque a nuestro
entender se trata de un material
autentico, honesto, que resalta ca-
da elemento. Lo que es viga o lo
que es columna, En un principio
resulta un poco costoso pero a la
larga es mucho mds econdmico
que cualquier otro material’.

“El  Unico inconveniente del
hormigén es que por causa de la
lluvia, suele atacarle un moho
Yy por ello precisamente, en es-
tos momentos se le estd aplican-
do, al hormigén del edificio, un
producto para evitar este efecto'’.
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“El edificio esta ubicado en ese
solar porque ese era el terreno
que habla comprado la compa-
fila para construir su proyecto.
En el afno 1980 cuando iniciamos
el proceso de diseno, la avenida
27 de Febrero ya se perfilaba co-
mo una via de penetracion a la
ciudad con un uso de suelo ad-
ministrativo tanto institucional co-
mo comercial y tendiente a desa-

parecer el uso de suelo habitacio-
nal. Esta situacion hoy dia en el
ano 1987, se presenta aun con

rayor intensidad, resultando apro-
piada la ubicacion del edificio en
este solar’’

"“Las normas de diseno que
establecen un ndmero determina-
do de estacionamientos vehicula-
res por metro s cuadrados de cons-
truccion y que también regulan

los linderos nos conduce a la 3|-
ternativa de ubicar el parqueo
en un nivel por debajo de la Iinea
de tierra pudiendo asi utilizar
a plenitud el tamano del solar y
cumplir con las reglamentaciones
gubernamentales. Esta solucion
nos beneficid también 31 poder
eliminar el contacto de los vehey-
los con la cireulacion peatonal.

situacion esta que pocas veces |os
peatones pueden disfrytap



ELEVACION SUR

“El proceso de disefo arqui-
tectonico fue realizado conjunta-
mente con el disefio estructural;
asi las modificaciones formaban
parte del proceso creativo de di-
sefio ahorrandonos de esta mane-
ra, tiempo, esfuerzo y dinero. Uti-
lizamos la estructura que |laman
superwafles; que no es mds que
una gran losa dividida en cuatro
l0sas menores, con vigas que des-
cansan sobre otras vigas maes-
tras. Esta solucion ofrece venta-
Jas técnicas de encofrado tanto en

0 que se refiere a materiales co-
MO a@ mano de obra’’.
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“La entrada al edificio era un
aspecto del disefio que nos preocu-
paba mucho, porgue pensamaos
que debra invitar y segregar a la
vez. Esto se logré con un inten-
cionado tratamiento espacial a tra-
vés de la forma, los materiales, las
dimensiones y demds componen-
tes espaciales’’.

PLANTAS . Disefio de planta
libre como mejor solucion al
problema de la funcion. Esquema
simétricp con el drea de circula-
cion en el centro con la intencion
de dividir el espacio en dos gran-
des lugares para facilitar aun mas
la funcion sobre todo cuando no
se tiene definido el usuario de di-
chos espacios.

ELEVACIONES ‘'Las elevacio-
nes permiten facilmente leer las
etapas de construccion del edificio
cuando se penso realizarlo en tres
fases. Cada etapa nos muestra un
edificio terminado. En las eleva-
ciones hay un juego de volume-
nes que avanzan y retroceden en
el espacio con unas proporciones
tales que lo hacen muy armoni-
cas y en conjunto forman un solo
cuerpo solido vy esbelto que se
destaca en el perfil urbano del
conjunto de edificaciones de la
ave, 27 de Febrero.”
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“Los cristales de las ventanas
son especiales; son vidrios reflec-
tivos desde el lado mds claro Y
transparentes desde el otro. Estos
modulos de cristales estin subdi-
vididos en ventanas que pueden
ser abiertas con facilidad’

"Es importante sefialar que el
edificio cuenta con un sistema de
proteccion contra ciclones y hura-
canes que consiste en una espe-
Cie de ventanas de acordeén, me-
talicas, que se corren lateralmen-
te vy su manejo es rapido y fdcil"’.

"En la elevacion frontal que
corresponde a la Ave, 27 de Fe-
brero podemos observar un cuerpo
saliente en el guinto nivel de la
edificacion donde estd el logo de
la Campafiia de Seguros Pepin v
que eventualmente llevard un reloj
en su centro. Se pensd en colo-
carlo a esa altura para que estu-
viera al alcance visual del peatdn.
Ese lugar lo ocupa la Fundacion
Ercilia Pepin®’,
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